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1.1 Art der baulichen Nutzung

* Sonstiges Sondergebiet fir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem. § 11, Abs. 2
BauNVO.

« Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fur Wechselrichter/
Trafostation, Einfriedung sowie untergeordneten Nebenanlagen, die fur den technischen
Betrieb und die Pflege der Photovoltaikanlage erforderlich sind.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Maximal zulassige GRZ = 0,5

Fir die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die gesamte Flache des festgesetzten Geltungs-
bereiches maligeblich.

Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen und sonstigen
baulichen Anlagen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch die unbefestigten

Wege bzw. Abstandsflachen zwischen den Modulreihen.

Die Grundflache der moglichen Nebengebaude und untergeordneten baulichen Anlagen darf
einen Wert von insgesamt 100 m? nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind je nach
betrieblicher Notwendigkeit innerhalb der Sondergebietsflache frei wahlbar.

1.3 Bauweise

 Funktionsbedingt gemal} Plandarstellung.

* Verwendung von Schraub- oder Rammfundamenten.

» Maximale Modulhdhe 3,9 m.

» Die maximalen Hohen sind ab naturlicher Gelandeoberkante zu messen.
» Abstand der Modulreihen mind. 3,0 m

* Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

1.4 Zufahrten
Es werden neue Zufahrten flr das Vorhaben geplant. Als Zugang zum Geltungsbereich wird
die bestehende landwirtschaftliche Zufahrt genutzt.

1.5 Gestaltung der baulichen Anlagen

» Die Nebengebaude sind landschaftsgebunden zu gestalten und mit einem Flachdach oder
Satteldach zu versehen. Die max. Firsthohe wird auf 4,0 m ab der natirlichen Gelandeober-
kante festgesetzt.

* Die Errichtung der mdglichen Nebengebaude muss aul3erhalb der gekennzeichneten Schutz-
zonen erfolgen.

* Die Reihen der Photovoltaikanlage sind der naturlichen Hangbewegung anzupassen.

* Neue Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasen-
flachen oder mit wassergebundener Decke zu befestigen.

* Antennen-, Blitzschutzanlagen, sowie Fahnenmasten und Laternen sind in der Schutzzone
nicht zulassig.

1.6 Einfriedungen

Zaunart: Das Grundstlck ist mit einem Metallzaun (z. B. Maschendraht- oder Stabgitterzaun)
plangemaf einzuzaunen. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 15 cm
betragen. Zaune im Bereich der Schutzzone sind aus isolierenden oder nicht leitenden Werk-
stoffen (z.B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen; Pfeiler, Toranlagen und
leitende Zaune sind hier zu erden.

Zaunhohe: Max. 2,0 m Uber Gelande.

1.7 Grunordnung und naturschutzfachliche MaBnahmen

Die Umsetzung der grunordnerischen und naturschutzfachlichen MalRnahmen soll spatestens
in der Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme der Anlage erfolgen.

Der Abschluss der Malinahmen ist dem Landratsamt Deggendorf zur Abnahme anzuzeigen.
Im gesamten Geltungsbereich ist auf Dingung, Mulchen und Pflanzenschutzmittel zu
verzichten.

1.7.1 Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

E1: Im eingezaunten Bereich ist der Biotop- und Nutzungstyp G212 malig extensiv genutztes,
artenreiches Grinland anzustreben. Daher ist auf dem Ackerstandort eine Grinlandansaat
(autochthones Saatgut der Herkunftsregion 16, oder lokal gewonnenes Mahgut) vorzunehmen.
In den ersten 5 Jahren ist aufgrund des Nahrstoffiberschusses der Ackerflache eine 3-malige
Mahd durchzufihren. Nach 5 Jahren kann die Mahd auf 1-2-mal pro Jahr reduziert werden
(Schnitthohe 10 cm). Das Mahgut ist abzutransportieren. Alternativ kann eine Beweidung
durchgeflhrt werden. 1. Schnitt nicht vor dem 15.06.

Stromkabel mussen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine mogliche
Verletzung der Weidetiere ausgeschlossen werden kann.

1.7.2. Geholzpflanzungen im Bereich der Photovoltaikanlage

E2: Zur Eingrinung der Anlage sind 3-reihige Hecken zu pflanzen. Der Pflanzabstand
betragt 1,0 x 1,5 m.

Innerhalb der Schutzzonen dirfen nur Geholze mit einer maximalen Aufwuchshohe von 2,5 m
angepflanzt werden, um den Mindestabstand zur Freileitung einzuhalten.

Es sind mind. 3-5 Stick einer Art aus der unten aufgefuhrten Pflanzliste zu pflanzen.

Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken und Feldwegen ist ein Grenzabstand von 2 m fr
Straucher einzuhalten. Es sind mind. 5 verschiedene Arten aus der unten aufgefihrten
Pflanzliste zu verwenden (heimische Pflanzen des Vorkommensgebietes 6.1 ,Alpenvorland®).
Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung durch geeignete MalRnahmen zu schitzen.
Nach Anwuchserfolg verpflichtet sich der Betreiber die Schutzmalnahmen zu entfernen.

Die Pflanzung ist spatestens in der Pflanzperiode nach Errichtung der Anlage fertigzustellen.

Pflanzqualitaten:
Straucher: v. Str, mind. 3-5 Triebe, 60-100 cm
Es sind autochthone Straucher ausfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Corylus avellana Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe (Wildherkunfte)
Kreuzdorn

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Grenze des Geltungsbereichs (Flurstiicksgrenze)
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Straucher:

Ca: Corylus avellana (Hasel)

Lx: Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Ps: Prunus spinosa (Schlehe)

Sn: Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
VI: Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

1.7.3. Saumflachen, Randstreifen und Wiesenbereiche innerhalb des Geltungsbereichs
E3: Im restlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist ebenfalls der Biotop- und
Nutzungstyp G212 mallig extensiv genutztes, artenreiches Grunland anzustreben. Hier ist
eine Grunlandansaat (autochthones Saatgut der Herkunftsregion 16, oder lokal gewonnenes
Mahgut) vorzunehmen. In den ersten 5 Jahren ist aufgrund des Nahrstoffiberschusses der
Ackerflache eine 3-malige Mahd durchzufuhren. Nach 5 Jahren kann die Mahd auf 1-2 mal
pro Jahr reduziert werden (Schnitthohe 10 cm). Das Mahgut ist abzutransportieren.

1. Schnitt nicht vor dem 15.06.

1.7.4 Ausgleich

E4: Extensivierung des bestehenden intensiv genutzten Ackerlands (FI. Nr. 7114 (TF)
Gemarkung Lailling, Gemeinde Otzing - FlachengrofRe ca. 2.164 m?) durch die Entwicklung
einer Streuobstwiese. Die Flache wird derzeit intensiv genutzt. Naturschutzfachlich weist der
Bereich keine besonders hochwertig einzustufenden Flachen auf. Zielsetzung ist die Flache
in ein extensiv genutzte, artenreiche Streuobstwiese umzuwandeln.

2 Jahre lang Anbau einer Stickstoffzehrenden Frucht (wie z.B. Hafer oder Weizen) mit
Beseitigung des Aufwuchses zur Ausmagerung.

Im 3. Jahr Ansaat mit autochthonem Saatgut der Herkunftsregion 16 (Unterbayerische Hugel-
u. Plattenregion) oder Mahgut bzw. Heudrusch, anschlief’end 2 schirige Mahd (erster Schnitt
ab Mitte Juni, zweiter Schnitt ab Anfang September), Entfernung des Mahgutes, Verzicht auf
Dingung und Pflanzenschutz, Pflanzung der Obstbaume (robuste heimische Sorten,
Pflanzabstand: 10-15 m).

Baumpflanzung: Halb-/Hochstamm, Stu 12-14
Auswahl moglicher robuster heimischer Obstbaume:

Wild-Apfel

'Calville Blanc d'hiver' WeilRer Winterkalvill
'‘Landsberger Renette' Landsberger Renette
'Bonne Louise d'Avranches' Gute Luise
Holz-Birne

Walnussbaum

Malus sylvestris
Malus domestica
Malus domestica
Pyrus communis
Pyrus pyraster
Juglans regia

PRAAMBEL
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Ausgleichsflachen

Satzung zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan
»Erweiterung SO Solarpark Eisenstorf West“ der Gemeinde Otzing

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstlicks Nr. 333 TF der Gemarkung Otzing, 332/1 TF

der Gemarkung Otzing und 332 TF der Gemarkung Otzing.

Der Entwurf des Bebauungsplanes besteht aus dem Plan vom...07.07.2022  diesem Satzungstext und der

Begriindung vom ...07.07.2022
Rechtsgrundlagen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

a) Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt

geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674);

b) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021

(BGBI. | S. 1802) geandert worden ist;

c) Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, zuletzt geandert durch

Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802, 1808)

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

Bayerische Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS

2132-1-B), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286):

Gemeindliches Satzungsrecht:

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021 (GVBI. S. 74).

E5 und E4
Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
a) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.2542), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908).
b) Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23. Februar 2011(GVBI. S. 82, BayRS
791-1-U), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352).
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Gemarkung Otzing

Gemeinde Otzing

Landkreis Deggendorf

1. Art der baulichen Nutzung (8§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVQO)

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fur Wechselrichter
sowie untergeordneten Nebenanlagen, die flr den technischen Betrieb einer Photovoltaik-
anlage erforderlich sind.

2. Mal} der baulichen Nutzung (8§89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVQO)

Die Grundflache der moglichen Gebaude und baulichen Anlagen darf einen Wert von 100 m?
nicht Uberschreiten. Die einzelnen Standorte sind je nach betrieblicher Notwendigkeit
innerhalb der Sondergebietsflache frei wahlbar.

Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gem.
§11, Abs. 2 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8§89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
8822 und 23 BauNVQ)

Baugrenze

6. Verkehrsflachen (8§89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Zufahrtsbereich

9. Grinflachen (89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

E1 Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

3 © °°d N
X o E2 Eingrinung
O 0 O O

E3 Saumflachen

E4 Streuobstwiese

E5 Extensivgrunland

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRhahmen und Flachen fur MaRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10
und Abs. 4 , § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ zu pflanzende Obstbaume

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Zaun ohne Sockel,

Abstand zum Boden min. 15 cm Zufahrt mit Tor
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VERFAHREN

Pflege: Fachgerechte Pflanz- und Pflegeschnitte der Obstbaume sind regelmallig vorzu-
nehmen. Es sind keine Pflege-, und Umbaumalnahmen auf den Ausgleichsflachen zulassig,
welche der Erreichung des Zielzustandes entgegenstehen. Fremde Gehdlzaufwichse und
invasive Arten sind in den ersten drei Jahren durch Ausmahen zu entfernen. Es ist auch
sicherzustellen, dass hier keine Beeintrachtigungen der Ausgleichsflache erfolgen, z. B. durch
Entsorgung von Grlnschnitt, Nutzung als Lagerflache, Gartenflache oder Freizeitflache.

E5: Entwicklung eines extensiv genutzten, artenreichen Grinlands auf bestehender Acker-
flache (FI.Nr. 7028 (TF9, Gemeinde Otzing, Gemarkung, Lailling - Flachengrofe ca. 1489 m?).
Der intensiv genutzte Acker ist im Zuge der Ausgleichserbringung in ein extensiv genutztes,
artenreiches Grunland umzuwandeln.

2 Jahre lang Anbau einer Stickstoffzehrenden Frucht (z.B. Hafer oder Weizen) mit Beseitigung
des Aufwuchses zur Ausmagerung.

Im 3. Jahr Ansaat mit autochthonem Saatgut der Herkunftsregion 16 (Unterbayerische Hugel-
u. Plattenregion) oder Mahgut bzw. Heudrusch, 2 schirige Mahd (erster Schnitt ab Anfang
Juli, zweiter Schnitt ab Anfang September), Ein zusatzlicher Schropfschnitt i

m Abstand von mindestens 4 Wochen ist in den ersten 5 Jahren zulassig. Entfernung des
Mahgutes, Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutz.

Zur Erfullung des Ausgleichsbedarfs sind 31.614 WP zu erbringen.
Mit der Ausgleichsplanung ergibt sich folgende Bilanz:
19.476 WP (E4) + 14.890 WP (E5) = 34.366 WP

Der Ausgleichsbedarf ist somit erbracht.

1.8 Zeitliche Begrenzung der Nutzung und Festsetzung der Folgenutzung

Der Vorhabenstrager hat sich gegenuber der Gemeinde im Durchfihrungsvertrag bzw.
stadtebaulichen Vertrag zu verpflichten, sofern die Gemeinde oder Dritte eine Weiterfuhrung
der Nutzung nicht beabsichtigten, die Anlage nach dauerhafter Aufgabe der Nutzung
ruckzubauen.

Samtliche bauliche Konstruktionsteile sind dann zu entfernen und Bodenversiegelungen zu
beseitigen.

Nach Nutzungsende ist das Grundstlck wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zur
Verfligung zu stellen. Uber die Zuldssigkeit der Beseitigung der geplanten Randbepflanzung
nach Aufgabe der Solarnutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehérde auf der Grundlage
der zu diesem Zeitpunkt geltenden gesetzlichen Regelungen.

1.9 Flurschaden

Die o6ffentlichen Feld- und Waldwege, die durch die BaumalRnahme beansprucht werden, sind
durch den Betreiber entsprechend dem urspringlichen Zustand und in Absprache mit der
Gemeinde Otzing wiederherzustellen.

1.10 Werbeanlagen
Die Errichtung von beleuchteten Werbeanlagen ist nicht zulassig.

1.11 Entsorgung

Zum Anfall von Schadmodulen bzw. zu deren ordnungsgemalen Verwertung bzw. Entsorgung
sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des Landkreises Deggendorf geeignete
Nachweise vorzulegen.

1.12 Niveauanderungen

Im Bereich der Schutzzone durfen ohne Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH
Anderungen des Gelandeniveaus - auch temporar - (wie z.B. durch Aufschittungen,
Lagerungen von Materialien, Stapelungen, Haufwerke usw.) nicht durchgefiihrt werden.

Die Standsicherheit des Mastes Nr. 10394 muss gewahrt bleiben. Innerhalb eines Radius von
9 m um die Mastmitte dirfen Abgrabungen, Aufschittungen, Bohrungen, Lagerungen von
Materialien, Bebauungen und Bepflanzungen nicht durchgefiuhrt sowie Verkehrsflachen

nicht ausgewiesen werden. Das sich daran anschlielende Gelande darf hochstens mit einer
Neigung von 1:1,5 abgetragen werden.

2.1 Landwirtschaft

Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen,
Steinschlag und eventuelle Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub)
entschadigungslos hinzunehmen. Dadurch bedingte Verunreinigungen der Solarmodule
mussen vom Betreiber geduldet werden. Reinigungskosten durfen nicht auf die umliegenden
Landwirte abgewalzt werden. Eine Haftung der angrenzenden Landbewirtschafter ist ausge-
schlossen. Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber
fur sich und seine Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge
von landwirtschaftlichen Emissionen Schaden am Solarpark entsteht. Grundsatzlich ist eine
ordnungsgemalfe Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanlage benachbarten Flachen von
Seiten des Betreibers zu dulden.

Eine Verunkrautung der uberplanten Flache wahrend der Nutzungsdauer durch die Photovol-
taikanlage ist durch geeignete Mallnahmen zu verhindern. Durch die regelmaliige Pflege soll
das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrachti-
gung der mit Kulturpflanzen bestellten Flachen in der Nachbarschaft vermieden werden.

Der Grunlandaufwuchs ist zu entfernen. Die Flache darf nicht gemulcht werden.

2.2 Wasserwirtschaft

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell
von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offen sichtlichen
Storungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt bzw.
das WWA Deggendorf zu informieren. Es sind die Auflagen der Bewirtschaftungsrichtlinien
vom 25.03.1997 der Stadtwerke Plattling flr das erweiterte nicht formlich festgesetzte
Schutzgebiet zu beachten.

Das von der Photovoltaikanlage abflieRende Niederschlagswasser ist breitflachig auf dem
Grundstuck zu versickern (§ 55 Abs. 2 WHG).
Die Versickerung von Oberflachenwasser erfolgt auf dem Grundstlck.

Ein evtl. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Ole im Bereich von Trafos und oder
Wechselrichtern) hat entsprechend den einschlagigen Vorschriften, Insbesondere der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fach-
gebiete (Anlagenverordnung-AwSV) zu erfolgen.

Des Weiteren sind folgende Aufgaben zu beachten:

* Tiefgrindige Fundamente sind auf eine maximale Tiefe von 4 m zu beschranken

* Transformatoren sind als Trockentransformatoren oder Transformatoren mit Esterfullung
auszufuhren

* FUr die Reinigung der Solarmodule darf nur Wasser ohne jegliche Zusatze verwendet werden

* Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist auf den Grundsticksflachen zu verbieten

2.3 Bodendenkmaler

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.
Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die
fachlichen Anforderungen formulieren. Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen
desErlaubnisverfahrens auch Mdglichkeiten zur Unterstutzung des Antragstellers bei der
Denkmalfeststellung gepruft.

1. Die Gemeinde Otzing hat in der Sitzung vom .09.12.2021 gemall § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am .........cceevnennnnn. ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Dar-
legung und Anhorung fur die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung
1770] 1 ¢ S hat in der Zeitvom ....................... o] 1S S stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
malf} § 4 Abs. 1 BauGB fur die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplans in der Fassung

1770] 1 ¢ [ hat in der Zeitvom ....................... o] 1S S stattgefunden.
4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............ccc....... wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
1770] 1 | PO DiS oo beteiligt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ....................... wurde mit der
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ....................... (o] J

offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Otzing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .......................
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............cc......... als
Satzung beschlossen.

Otzing, den ......ccoevvveeeeeen.

Johannes Schmid, 1.Blrgermeister
7. Ausgefertigt

Otzing, den ......ccccceeeeeee.

Johannes Schmid, 1.Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................ gemald §10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrin-
dung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Otzing, den .......ccccevveeeee.

Johannes Schmid, 1.Blrgermeister
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mogliche Module

Nachrichten u. Hochspannung - Freileitung (nachrichtlich Gbernommen)

Schutzzone Nachrichten u. Hochspannung - Freileitung

Kabel - Mittelspannung (nachrichtlich Gbernommen)

Freileitung (nachrichtlich Gbernommen)

Schutzzone Freileitung

Nachrichtenleitung - Kabel (nachrichtlich Gbernommen)

Rohrtrasse (nachrichtlich Gbernommen)

Hochdruckleitung (nachrichtlich tbernommen)

Schutzrohr (nachrichtlich Gbernommen)

Hohenlinien

Okoflachenkataster (nachrichtlich ibernommen)

Biotopkartierung (nachrichtlich tbernommen)

Vogelschutzgebiet (nachrichtlich Gbernommen)

FFH: Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (nachrichtlich Gbernommen)
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2.4 Altlasten

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erdreich

generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensicht-
lichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist das Landratsamt
bzw. das WWA Deggendorf zu informieren.

2.5 Energie

Mittel- und Niederspannung:

Es ist vorgesehen, eine Trafostation auf dem Planungsgebiet zu errichten. Flr die Transfor-
matorenstation bendtigt der Vorhabentrager, je nach Stationstyp ein Grundstick mit einer
Grolde zwischen 18 gm und 35 gm.

Die gultigen Unfallverhutungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefuhrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Sollte eine zusatzliche Leitungsverlegung in 6ffentlichen Strallengrund der Gemeinde Otzing
oder anderer Stadte oder Gemeinden notwendig werden, ist dies rechtzeitig vor Baubeginn
bei der Stadt zu beantragen. Ein entsprechender Nutzungsvertrag ist abzuschliel3en.

2.6 Grenzabstande Bepflanzung

Auf die Einhaltung der in § Art. 47 ,Grenzabstand von Pflanzen® und Art. 48 ,Grenzabstand
bei landwirtschaftlichen Grundsticken“ AGBGB (Gesetz zur Ausfuhrung des Burgerlichen
Gesetzbuchs und anderer Gesetze) und dessen Ausnahmen in Art. 50 genannten Vorgaben
wird hingewiesen.

2.7 Brandschutz
Es gelten die Vorgaben der BayBO Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien tber Flachen fur
die Feuerwehren auf Grundstlcken DIN 14090 in der aktuellen Fassung.

Flachen fur die Feuerwehr

Zu den Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist eine Feuerwehrzufahrt erforderlich. Bei Feuer-
wehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind auf Privatgrund-
sticken entsprechend der Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayTB) Ausgabe
Oktober 2018 (vgl. AIIMBI Nr. 12/2018 Lfd. Nr. A 2.2.1.1) die Vorgaben der ,Richtlinie Gber
Flachen fur die Feuerwehr” einzuhalten.

Ansprechpartner

Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kdnnen, muss am Zufahrtstor
deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fir die bauliche Anlage
angebracht sein und der ortlichen Feuerwehr mitgeteilt werden.

Feuerwehrplan

Wegen der Besonderheiten von Photovoltaikanlagen ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095
erforderlich. Neben den nach DIN 14095 erforderlichen Angaben sollte die Leitungsfuhrung
bis zum/zu den Wechselrichter/-n und von dort bis zum Ubergabepunkt des Energieversorg-
ungsunternehmens erkennbar sein. Der Feuerwehrplan ist dem zustandigen Kreisbrand-
meister zur Durchsicht und Freigabe vorzulegen.

Zuganglichkeit

Sollte der Betreiber eine gewaltlose Zugangsmadglichkeit fur die Feuerwehr schaffen wollen,
kann am Zufahrtstor ein Feuerwehr-Schlisseldepot Typ 1 (nicht VdS-anerkannt) vorgesehen
werden.

2.8 DB Energie GmbH/Elektrische Leitungen

Unfallverhitung

Auf die erhohte Gefahr bei Arbeiten in der Nahe von Hochspannungsleitungen wird aus-
dricklich hingewiesen. Das Sicherheitsmerkblatt enthalt entsprechende Hinweise, die dem
bauausfuhrenden Personal zur Kenntnis zu geben und auch bei spateren Instandhaltungs-
arbeiten einzuhalten sind.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die von den Bauberufsgenossenschaften
herausgegebenen Richtlinien ,Sicherheitsabstande bei der Durchfihrung von Arbeiten in
der Nahe von elektrischen Freileitungen® und auf die Unfallverhitungsvorschrift Bauarbeiten
(DGUV-V3) der Berufsgenossenschaften.

Wegen der grol3en Vielfalt und Unterschiede bei Arbeiten/Aktivitaten in der Nahe von Frei-
leitungen ist vom Antragsteller/Bauherrn sicherzustellen, dass auch bei jeder Bewegung oder
Verlagerung, jedem Ausschwingen- insbesondere von Lasten, Trag- und Lastaufnahme-
mitteln -, Wegschnellen oder Herunterfallen von Gegenstanden, die bei Arbeiten benutzt
werden, die Einhaltung des o0.g. Sicherheitsabstands gewahrleistet ist.

Es gelten die Bestimmungen gemaf DIN VDE 0105 und DIN EN 50341 jeweils in der
aktuellen Fassung.

Die vorgesehenen Sicherheitsabstande missen eingehalten werden. Es wird auf die
geltenden Sicherheitsauflagen unter Punkt 8 der Stellungnahme der DB Energie GmbH vom
13.05.2022 verwiesen.

Brandschutz
Innerhalb des o0.g. Schutzstreifens durfen keine leicht brennbaren Stoffe ohne feuerhemmende
Bedachung gelagert werden.

Beschadigungen der Erdungsanlagen

Die im Erdboden befindlichen Erdungsanlagen der Maste (ca. 25 bis 35m lange Bander der
ca. 50-80cm unter EOK) durfen nicht beschadigt werden. Eventuell erforderliche Anpassungs-
malinahmen an diesen Anlagen gehen zu Lasten des Veranlassers. Beschadigungen an den
Erdungsanlagen sind der DB Energie GmbH unverzuglich schriftlich anzuzeigen.

Elektromagnetische Strahlung

Die in der sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verordnung Uber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV) genannten Grenzwerte
fur elektrische Feldstarke und magnetische Flussdichte werden flir den Bereich, fur den wir
die Zustimmung zur Bebauung geben, von unseren 110-kV-Bahnstromleitungen eingehalten.
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Nahe von Bahnstromleitungen mit
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und an deren auf
elektrische und magnetische Felder empfindlich reagierenden Geraten zu rechnen ist.

Baumaschineneinsatz

Der Einsatz von Hebewerkzeugen (Turmdrehkran, Autokran 0.a.), Bagger oder Baumaschinen
ist in jedem Fall, mindestens vier Wochen vor Baubeginn, mit der Fachabteilung Bayernwerk
Netz GmbH, abzustimmen.

Schattenwurf

Der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Leiterseile sind vom Betreiber mdglicher
Photovoltaik-Anlage zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneuerung von
Masten, die eine Anderung der Hohe bzw. der Grundabmessungen des Mastes bedingen
und ggf. eine auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen.

Eisabwurf

Vorsorglich wird auch darauf hingewiesen, dass bei ungunstigen Witterungsverhaltnissen
Eisbrocken und Schneematschklumpen von den Leiterseilen abfallen kdnnen. In den
Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Vogelkot gerechnet
werden. Fur solche witterungs- und naturbedingte Schaden kann keine Haftung
ubernommen werden.

2.9 Deutsche Bahn AG/DB Immobilien

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten.

Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der
Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen.

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichtein-
schrankungen der Triebfahrzeugfuhrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen)

entstehen kénnen und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch
Reflektionseffekte erhdht werden.

Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden Eisenbahnverkehrsunter-
nehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb)
sowie durch Instandhaltungsmaf3nahmen (z.B. Schleifrickstande beim Schienenschleifen)
von allen Forderungen freizustellen.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurtckzufuhren
sind, keine Anspruche gegenuber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kdnnen.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Die Deutsche
Bahn AG weist darauf hin, dass gegenuber allen stromfihrenden Teilen Sicherheitsabstande
bzw. Sicherheitsvorkehrungen nach VDE 0115 Teil 3, DB Richtlinie 997.02 und der GUV-R B
11 vorzusehen und einzuhalten sind.

Die Funktionsweise der Oberleitungsanlage darf zu keinem Zeitpunkt in ihrer Verflugbarkeit
beeintrachtigt werden. Die Oberleitungsmasten mussen fur Instandhaltungs- und Entstérungs-
arbeiten jederzeit allseitig zuganglich bleiben.

Die DB Netz AG Ubernimmt keinerlei Haftung fur Schaden aus Eisabwurf oder andere herab-
fallende Gegenstande.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlage entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fuhren kdnnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehen-
den Immissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern
auf eigene Kosten geeignete Schutzmalinahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw.
vorzunehmen.

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu
beachten. Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen, obliegt dem Bauherrn im
Rahmen seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem
Bahnbetrieb sind die Bauantragsunterlagen (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit integriertem Grunordnungsplan
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